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Textteil zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

.HindenburgstraBRe-Waldenberg“

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt teilweise im Geltungsbereich des
bestandskraftigen Bebauungsplans ,Hindenburgstrale-Waldenberg®.
Dieser gilt im Bereich der Uberschneidung als geandert.

Bestandteil ist der zeichnerische Teil vom 03.06.2002

Die nachfolgenden Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses:

A.

1.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I, S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Richtlinie, UVP-Anderungsrichtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 27.07.2001, (BGBI. |, S. 1950)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)

Gemeindeodnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des
kommunalen Verfassungsrechts vom 15.07.1998 (GBI. S. 418)

Rechtsgrundlagen Ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und
vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

1 - 15 BauNVO

Art der bauli n Nutzun 1) 1 BauGB und

WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzun 9 (1)1 BauGB und § 16 - 21a BauNVO

2.1 Das Ma@ der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der
uberbaubaren Grundstucksflache, der zulassigen Dachneigung sowie der max.
zulassigen First- und Traufhdhe.

2.2 Die Festsetzungen der Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl! erfolgt durch
Eintragung im zeichnerischen Teil.

2.2 Traufhdhe, ErdgeschossfuRbodenhéhe die max. Traufhdhe (TH) ist das Ab-
standsmaR von Oberkante der Erdgeschossroh fuBbodenhéhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhohe (EFH) ist im Bebauungsplan im
jeweiligen Baufenster eingetragen.

uwei 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB un 2 BauNVO

Als Bauweise wird im Planungsgebiet die offene Bauweise nur fur
Einzel-hauser festgesetzt. Keine Doppelhauser und Hausgruppen.
Uberbaubare Grundstiicksflichen

. 1 Nr. Bu 2 NV
Die iberbaubare Grundstucksflache ist in den zeichnerischen Festsetzungen
durch Baugrenzen bestimmt.

n r baulichen An n(§9 .1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus der Gberbaubaren Grundsticks-
flache sowie der im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtung und Dachneigung.

nan n 1) 4 B un 14 BauNVO

Nebenanlagen sind nur bis 20 m® umbautem Raum zulassig.

Dachgestaltun

74(1) L

1.1 Dachform:
Zulassig sind bei den Hauptgebauden nur Satteldacher,
die Firstrichtung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.2 Dachneigung:
Die zulassige Dachneigung ist in der Nutzungsschablone im

zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.3 Dacheindeckung:
Reflektierendes und glanzendes Material ist nicht zulassig.
Dachbegrunungen sind zulassig.
Sonnenkollektoren, Solarabsorber, Photovoltaikanlagen sind zulassig.

1.4 Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Gauben) 0.4 sind in der Summe bis zur Halfte der
jeweiligen Firstlange zulassig. ;

Bei Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1 m zum First bzw. zu den
Ortgangen einzuhalten. Sie sind nur auf den im Lageplan dargesteliten
Grundsticken zulassig.

2. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche (§ 74 (1) 3 LBO

Die nichtiberbaubaren Flachen der Baugrundstiucke sind grundsatzlich gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Zugange,
Stellplatzflachen genutzt werden.

3. Stellpldtze (§ 74 (2) 2 LBO

Je Wohneinheit sind min. 1,5 Stellplatze herzustellen ( 0,5 Werte sind aufzurunden).

Zufahrten, Stauraume usw. werden nicht angerechnet.

4. Ordnungswidrigkeit (§ 75 (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf Grund des § 74 LBO

ergangenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

1. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.

Diese sind unverzuglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige

in unverdandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist
(§20 Denkmaischutzgesetz) :
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1. Aufstellungsbeschluss

(§2 Abs 1Satz 1 BauGB) am 11.12.01

a) ortsubliche Bekanntmachung dieses Beschiusses im Wochenblatt von Weil der Stadt Nr. 3

(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) am 17.01.02

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
a) Darlegung schriftlich, Mitt.bl. Nr. 11 am 14.03.02
b) Erérterung (fur 2 Wochen) vom 14.03.02 bis 28.03.02
3. Beteiligung Tréager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) am 13.03.02
-1 Monat - bis 15.04.02

Beschluss Uber Anregungen aus Birgerbeteiligung und Trager offentlicher Belange am 16.04.02

4. Offentliche Ausslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

a) Beschluss am 16.04.02
b) Benachrichtigung Trager ¢ffentl. Belange (Abs. 2 Satz 3) am 13.06.02
c) Bekanntmachung (Abs. 2 Satz 2)
(mind. 1 Woche vor Auslegung) Mitteilungsblatt Nr. 23 am 06.06.02
d) Auslegung (Abs. 2 Satz 1) :
(mindestens 4 Wochen) vom 14.06.02 bis 15.07.02
5. Behandlung der Anregungen
a) nach der offentlichen Auslegung —-keine-—- am 16.07.02
b) Benachrichtigung Gber das Ergebnis --keine--
6. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am 16.07.02
7. Inkrafttreten (§ 1@ BauGB)
a) offentliche Bekanntmachung Nr . 37 Mitteilungsbilatt am 12.09.02

b) offentliche Auslegung ab 12.09.02

Blrgermeister




